SMERNICE
upravujici pravidla provadéni stavebnich aprav
bytu v domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi SBD
v Dobrusce

Provadéni uprav byti v majetku SBD v Dobrusce se ¢leni do kapitol podle zvaZovaného rozsahu
pozadovanych stavebnich dprav bytu jejich uzivateli. Kapitoly ¢leni zasahy v bytech podle jejich
rozsahu pri disledném respektovani konstrukéni rFady domu a aktualné platnému znéni
stavebniho zakona.

Uzivatel prav k bytu a vlastnik bytu je povinen pozadat SBD o vydani souhlasu
s provedenim upravy bytu a to pred zapocetim uprav.

V ptipadé provadéni jakychkoliv stavebnich uprav v byté¢ bez souhlasu SBD s touto Upravou je
uzivatel daného bytu povinen uhradit pokutu ve vysi 30.000,-K¢ a zaroven uvést byt do piivodniho
stavu.

V ptipad¢ zapoceti provadéni povolenych stavebnich Uprav bez prvni ucasti a souhlasu stavebné
technického dozoru SBD je Zadatel povinen uhradit pokutu ve vysi 5.000,-K¢.

A. Upravy podléhajici pouze souhlasu piedstavenstva SBD v Dobrusce

1.1. Rozsah tiprav:
1.1.1.  Vymeéna podlahové krytiny, vyména keramickych obkladi a dlazby, zména druhu
podlahové¢ krytiny.
1.1.2.  Zaskleni lodzie (balkénu) certifikovanou firmou.
1.1.3  Instalace bytové klimatizace
1.2. ReZim dozoru: bez stavebné technického dozoru.
SBD pozaduje pouze pisemné prohlaseni zadatele o splnéni vSech ulozenych podminek
ze souhlasného stanoviska ptedstavenstva SBD — tento dokument je nutné predat zpét SBD
po ukonceni tprav.
Forma prohlaseni: Zadatel pfeda na SBD kopii souhlasného stanoviska piedstavenstva SBD se
stavebnimi upravami, ve kterém vyznaci (barevné, podtrzenim apod.) skute¢né provedené
upravy. Pod text vypiSe dalsi provedené (stavebnimi pracemi vynucené) upravy nad ramec
stanoviska.

2.1. Rozsah dprav:
2.1.1. Vyména oken za plastova* — eurookna*, stejného rozméru, clenéni, barvy
a obdobného vnéjsiho vzhledu jako stavajici dievénd, nebo jako ostatni jiz vyménéna
plastova okna na domé.

2.2. Rezim dozoru: 1x navstéva dozoru SBD
1 x kontrola dokumentace a praci na pocatku montaze nebo pied zapravenim osténi a Spalet
(zejména kontrola ukotveni parotésné zébrany).

2.3. Poplatek: 280 K¢
Néhrada nakladt spojenych s provadénim dozoru SBD, splatna pied zapocetim uprav.



3.1. Rozsah uprav:
3.1.1.  Vyména vany za sprchovy kout, instalace pfivodii vody a odpadl a vyzdéni zakladu.
3.1.2.  Vyzdéni bytového jadra ve stavajicim piidorysu.
3.1.3. Uprava nebo zasah do rozvodt elektrické energie.
3.1.4. Vyména kuchynské linky, pokud je jeji soucasti elektricka instalace.

3.2. Zvlastni podminky:
3.2.1. Zachovani dostate¢n¢ velkého prostupu, o minimalni §ifi 60 cm a vySce 80 cm,

vvvvv

TUV — SV a uzaviracimi armaturami, potrubim ventilace bez nutnosti bourani.
3.2.2. U panelovych domil nelze zasekavat vedeni elektrického proudu, vodovodni potrubi ani
odpady do stén, podlah nebo stropnich paneli.

3.3. ReZim dozoru: 2x navstéva dozoru SBD
I1x kontrola dokumentace a hrubé stavby a uvolnéni provedeni zakryvanych praci,
(rozumi se kontrola: vedeni elektrickych rozvodl, rozvoda pitné vody a odpadl, rozvodu
a zapojeni spinani vzduchotechniky, pomocny ventilator WC, koupelny a digestofe v kuchyni
smi byt v provozu jen s hlavnim ventilatorem na stfeSe bytového domu, zachovani umisténi
regulacni klapky vzduchotechniky - tzv. pozarni klapky),
1x kontrola dokumentace a kone¢ného stavu realizace se zapisem o provedenych pracich.

3.4. Poplatek: 560 K¢.
Néhrada nakladt spojenych s provadénim dozoru SBD, splatna pied zapocetim uprav.

B. Upravy, na které se vztahuje povinnost podat ohlaseni stavebni ipravy odboru
vystavby MéstUF Dobruska

4.1. Rozsah uprav:
4.1.1. Piemisténi vnitinich dvefi v nenosné pticce.
4.1.2. Vybourani — pfemisténi vnitini nenosné pricky.
4.1.3. Vyzdéni bytového jadra v jiném pudorysu, nez je stavajici - nutno predat vykres nového
usporadani pred zahédjenim praci do SBD v Dobrusce a stavebné technickému dozoru
SBD.

4.2. Zvlastni podminky:
4.2.1. Zachovani dostatecné velkého prostupu, o minimdlni $ifi 60 cm a vySce 80 cm,

vvvvv

TUV — SV a uzaviracimi armaturami, potrubim ventilace bez nutnosti bourani.
4.2.2. U panelovych domii nelze zasekdvat vedeni elektrického proudu ani vody do stén,
podlah nebo stropnich panela.

4.3. Rezim dozoru: 3x navstéva dozoru SBD
2x kontrola dokumentace a hrubé stavby a odsouhlaseni provedeni zakryvanych praci,
(rozumi se kontrola: vedeni elektrickych rozvodil, rozvoda pitné vody a odpadi, rozvodi a
zapojeni spinani vzduchotechniky, pomocny ventilator WC, koupelny a digestofe v kuchyni
smi byt v provozu jen s hlavnim ventildtorem na stfeSe bytového domu, zachovani umisténi
regulacni klapky vzduchotechniky - tzv. pozarni klapky),
1x kontrola dokumentace a kone¢ného stavu realizace se zapisem o provedenych pracich.

4.4. Poplatek: 840 K¢.
Nahrada néklada spojenych s provadénim dozoru SBD, splatnd pted zapocetim uprav.
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Mimo dozoru SBD platni moznost namatkové kontroly ze strany stavebniho uradu!

C. Upravy, na které se vztahuje povinnost vy¥idit stavebni povoleni na odboru
vystavby MéstUr Dobruska — zarizuje stavebnik

5.1.

5.2.

5.3.

Rozsah uprav:

5.1.1. Pfemisténi vnitinich dvefi v nosné stén¢ - nutno dolozit souhlasny staticky posudek
a projektovou dokumentaci pted zahdjenim praci stavebné technickému dozoru SBD.

5.1.2. Vytvofeni dvefi, prostupu v nosné stén¢ - nutno dolozit souhlasny staticky posudek
a projektovou dokumentaci pted zahdjenim praci stavebné technickému dozoru SBD.

5.1.3. Ostatni stavebni upravy v byté vySe nespecifikované, které¢ podléhaji stavebnimu
povoleni.

Zvlastni podminky:
5.2.1. U panelovych domt nelze zasekavat vedeni elektrického proudu ani vody do stén,
podlah nebo stropnich panelt.

ReZim dozoru: 3x nav§téva dozoru SBD.

2x kontrola dokumentace a hrubé stavby a wuvolnéni provedeni zakryvanych praci,
(rozumi se kontrola: vedeni elektrickych rozvodl, rozvodi pitné vody a odpadd, rozvoda a
zapojeni spinani vzduchotechniky - pomocny ventilator WC 1 kuchyné smi byt v provozu vzdy
spolu s hlavnim ventilatorem na stfeSe bytového domu, zachovani umisténi regulacni klapky
vzduchotechniky - tzv. pozarni klapky). Kontrola instalace vyztuzeni ptekladu (nosniku)
vytvareného prostupu, piekryti konstrukci sadrokartonem s vyssi protipozarni odolnosti.

1x kontrola dokumentace a kone¢ného stavu realizace se zapisem o provedenych pracich.

5.4. Poplatek: 840 K¢

Néhrada nakladi spojenych s provadénim dozoru SBD, splatné pted zapocetim uprav.
Po dokonceni preda stavebnik do kancelafe SBD zapis s kolauda¢nim souhlasem z odboru
vystavby M¢st.UT.

D. Spole¢n4 ustanoveni

1.  Povinnosti pri stavebnich upravach

a.

b.

Pti instalaci kuchyniské digestofe s vnitini cirkulaci je nutné otvor do centralniho odsavani
ve stoupacce zaslepit.

Pti instalaci digestofe s pomocnym ventildtorem, ale 1 bez ventildtoru napojené na centralni
odsdvani musi byt zachovana regulacni Skrtici klapka v napojeni vedeni vzduchu na
centralni potrubi ve stoupacce.

Pti tpravach odsévani WC i koupelny (napf. vyzdivani jadra) musi byt zachovany regula¢ni
Skrtici klapky v napojeni vedeni vzduchu na centralni potrubi ve stoupacce.

Pomocné ventilatory instalované v kuchyiiské digestoii, na WC nebo v koupelné¢ mohou byt
spustény vzdy pouze spole¢né s centralnim ventilatorem na stfeSe bytového domu. Schéma
elektrického zapojeni je na vyzadani k dispozici na SBD.

Regula¢ni Skrtici klapka vzduchotechnické soustavy musi byt zachovana — je soucasti
odvétravaci soustavy bytového domu.

V ptipadé zasahu do elektrické instalace je nutné ptedlozit SBD jeden vytisk revizni zpravy
elektroinstalace do 30 dni, a to v€etn¢ zaznamu o zapojeni a spinani pomocnych ventilatora
spolecné s centralnim ventilatorem na stiese bytového domu.
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g. Pifi provaddéni praci na odsavaci soustavé bytu je nutno provést fotodokumentaci zpét
nainstalovanych regulacnich klapek a tyto fotografie dolozit na SBD.

h. 'V ptipadé vymény kuchynské linky jejichz soucasti je elektrickd instalace je nutné predlozit
SBD jeden vytisk revizni zpravy elektroinstalace do 30 dni.

i.  Uhradit druzstvu vratnou kauci jako zaruku spolupréce se stavebnim dozorem ve vysi:

stavebni upravy podle bodu 2.1. (1x kontrola stavebniho dozoru) 3 000,- K¢
stavebni Gpravy podle bodu 3.1. (2x kontrola stavebniho dozoru) 5000,- K¢
stavebni upravy podle bodu 4.1., 5.1. (3x kontrola stavebniho dozoru) 8 000,- K¢.

Po spInéni v§ech podminek Smérnice upravujici pravidla provadéni stavebniho tiprav bude
nasledné cela kauce stavebnikovi vracena zpét.

2. Zapisy z kontrol dozoru SBD vzdy spolu podepisuje vzdy uzivatel bytu a zaroven stavebni
spolecnost nebo dodavatel provadéjici povolené stavebni Upravy. Po dokonceni tprav bytu
se zapisy 1 prohlaseni zakladaji do pasportu dotceného bytu.

3.  Pravomoci dozoru SBD, sankce.

a. Drobné nedostatky.
Upozornéni Zadatele na nesrovnalosti, rozpory mezi skutetné provadénymi pracemi
proti povolenym upravam. Bezodkladné oznameni zjiSténych skutecnosti piedstavenstvu
SBD osobou provadéjici pro SBD stavebné technicky dozor. Dale dozor véc feSi ve
spolupréci s predstavenstvem SBD.

b. Zavazné nedostatky proti schvalené Zadosti o upravy.
Okamzité zastaveni praci, pokud dozor SBD zjisti provadéni Uprav (praci) v rozporu
se stavebni dokumentaci nebo neodpovidajicich rozsahu uvedenému ve schvalené zadosti
uzivatele bytu predstavenstvem SBD. Rozhodnuti dozoru je pro zadatele Uprav zavazné.
Dozor SBD bezodkladné¢ oznami zjisténé skuteCnosti piedstavenstvu SBD. Déle dozor véc
esi ve spolupraci s predstavenstvem SBD.

c. Zavazné nedostatky proti schvalené Zzadosti o upravy i proti pravomocnému
stavebnimu povoleni.
Okamzité zastaveni praci, pokud dozor zjisti provadéni tUprav (praci) v rozporu
se stavebnim povolenim, stavebni dokumentaci nebo neodpovidajicich rozsahu uvedenému
ve schvalené zadosti uzivatele bytu pfedstavenstvem SBD. Rozhodnuti dozoru je
pro zadatele Uprav zavazné. Stavebné technicky dozor SBD bezodkladné oznami zjiSténé
skutecnosti predstavenstvu SBD a pfislusSnému stavebnimu tradu. Dale dozor véc fesi
ve spolupraci s predstavenstvem SBD a ptislusSnym stavebnim Gfadem.

4.  Vyporadani naklada na zpétnou instalaci diivéjSich Gprav byti uZivateli.
V ptipad¢ rozhodnuti samospravy domu realizovat na dom¢ stavebni Gpravy s dopadem na jiz
diive provedené upravy uzivateli byta (zaskleni lodZie, venkovni rolety, klimatizace a podobng...)
nese naklady na jejich zpétnou instalaci 1 za ptipadné ptizplisobeni ze svého rozpoctu cely dim.

5.  Skody na majetku SBD a dalSich bydlicich v budové
Zadatel o Gpravy bytu odpovida za $kodu na majetku SBD, ¢&i tietich osob zpiisobenou

neodbornymi stavebnimi zdsahy provedenymi v byté, nebo nevhodnou stavebni upravou bytu.
Zadatel se zavazuje nahradit Skodu v plné vysi.

Smérnice nabyva platnosti dne 18. 5. 2026 a je pro vSechny drZitele prav uzivani byti a vlastniky
bytovych jednotek v domech SBD v Dobrusce zavazna!
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Tato smérnice plné nahrazuje smérnici upravujici pravidla provadéni stavebnich tGprav byt
v domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi SBD v Dobrusce schvilenou predstavenstvem SBD
v Dobrusce dne 10. 12. 2013 na zakladé Usneseni ¢. 3 Shromazdéni delegati konaného dne
25.11. 2013 véetné veSkerych pozdéjSich zmén a dopliku, které jsou v této uplné smérnici
obsaZeny.

----------------------------------------------------------------------------------------------------

Karel Joukl Mgr. Kamila Kacerova

Clen ptfedstavenstva predsedkyné predstavenstva



